
عول تزٍیج شْزن ساسی در وشَر ٍ ًحَُ صذٍر پزٍاًِ تأسیس شْزن ٍ پزٍاًِ تْزُ تزداری اس دستَرال

 (27/12/86)هصَب آى 

ثٌب ثِ پیطٌْبز ٍظاضت هسىي ٍ ضْطسبظی ٍ  27/12/86ضَضایقبلی ضْطسبظی ٍ هقوبضی ایطاى زض جلسِ هَضخ 

آئیي ًبهِ  12ٍ تجػطُ شیل هبزُ لبًَى تأسیس ضَضایقبلی ضْطسبظی ٍ هقوبضی ایطاى  2ثِ استٌبز هبزُ 

هطثَط ثِ استفبزُ اظ اضاضی ٍ احساث ثٌب ٍ تأسیسبت زض ذبضج اظ هحسٍزُ لبًًَی ٍ حطین ضْطّب ٍ ثب تَجِ ثِ 

، لبًَى تقبضیف 1380لَاًیي ٍ آئیي ًبهِ ّبی هػَة هَذط، اظ جولِ لبًَى ایجبز ضْطّبی جسیس هػَة 

ٍ آئیي ًبهِ ًحَُ ثطضسی ٍ تػَیت  1384ُ تقییي آًْب هػَة هحسٍزُ ٍ حطین ضْط، ضٍستب ٍ ضْطن ٍ ًحَ

عطحْبی تَسقِ ٍ فوطاى هحلی، ًبحیِ ای، هٌغمِ ای ٍ هلی ٍ همطضات ضْطسبظی ٍ هقوبضی وطَض هػَة 

 1382آى ٍ اسبسٌبهِ ضطوت فوطاى ضْطّبی جسیس )هبزض ترػػی( هػَة 53ّیأت ٍظیطاى ٍ هبزُ  1378

ج ضْطن سبظی زض وطَض ٍ ًحَُ غسٍض پطٍاًِ تأسیس ضْطن ٍ پطٍاًِ ثْطُ زستَضالقول تطٍی»ّیأت ٍظیطاى 

 ضا ثِ ضطح ظیط تػَیت ًوَز: « ثطزاضی اظ آى

 فصل اٍل: تعاریف، هَارد شوَل ٍ تشىیل ستاد هذیزیت شْزن ساسی در وشَر 

 تعاریف -1هادُ 

 طح هطلَم استفبزُ هی ضَز:زض ایي زستَضالقول ثِ جبی فجبضات هططٍح ظیط اظ هفبّین اذتػبضی آًْب ثِ ض

 ضَضایقبلی  :   ضَضایقبلی ضْطسبظی ٍ هقوبضی ایطاى  -1-1

 ضَضای استبى  :   ضَضای ثطًبهِ ضیعی ٍ تَسقِ استبى   -1-2

 وویتِ وبض گطٍُ :   وویتِ وبضگطٍُ هسىي ٍ ضْطسبظی استبى  -1-3

 ضطوت هبزض ترػػی :  ضطوت فوطاى ضْطّبی جسیس )هبزض ترػػی(  -1-4

 ضْطن :   ضْطن هسىًَی، تفطیحی، ظیبضتی ٍ ...   -1-5

 ستبز  :   ستبز هسیطیت ضْطن سبظی زض وطَض  -1-6

 حَظُ هقبًٍت ضْطسبظی ٍ هقوبضی ٍظاضت هسىي ٍ ضْطسبظی:  هقبًٍت ضْطسبظی ٍ هقوبضی   -1-7

آئیي ًبهِ استفبزُ اظ اضاضی ٍ احساث ثٌب ٍ تأسیسبت زض ذبضج اظ هحسٍزُ لبًًَی ٍ حطین ضْطّب   -1-8

 ّیأت ٍظیطاى:  آئیي ًبهِ استفبزُ اظ اضاضی ٍ احساث ثٌب.  1355هػَة 

 



 مًارد شمًل -2مادٌ 

 تأسیس ّط ًَؿ ضْطن افن اظ هسىًَی، تفطیحی، ظیبضتی، تجبضی، گطزضگطی، تحمیمبت ٍ 

فن آوری، هوشمند و سایر شهرک های تخصصی )به استثنای شهرک های صنعتی که به طور کلی از شمول این 

 دستورالعمل خارج و تابع ضوابط خاص خود می باشد( مشمول مفاد این دستورالعمل است. 

 

 تشىیل ستاد هذیزیت شْزن ساسی در وشَر ٍ اّذاف آى  -3هادُ 

ی ٍ استفبزُ اظ توبهی اهىبًبت سطظهیي ثطای زست یبثی ثِ اّساف ٍ ثِ هٌؾَض تطَیك ٍ تطٍیج ضْطن سبظ

سیبست ّبی زٍلت ٍ ایجبز هحیظ ظیست ثْتط ٍ تأهیي هسىي ٍ سبیط هطاوع هَضزًیبظ ثطای افطاز جبهقِ ٍ 

سبهبًسّی اهط ضْطن سبظی زض وطَض ٍ هسیطیت ٍ ضاّجطی هٌبست آى اظ یه عطف ٍ ًعزیىی اغَل ٍ اهَض 

ضْط جسیس ثب احساث ضْطن ٍ ثب تَجِ ثِ پیطٌْبز ٍظاضت هسىي ٍ ضْطسبظی هجٌی ثط هحَل  هطثَط ثِ ایجبز

ستبز هسیطیت ضْطن سبظی زض »ضسى ایي اهَض ثِ ضطوت هبزض ترػػی اظ عطف زیگط، ستبزی تحت فٌَاى 

زض ضطوت هبزض ترػػی ٍ ثب فضَیت هسیطفبهل ضطوت هصوَض، هسیطول زفتط ترػػی هطتجظ زض « وطَض

قبًٍت ضْطسبظی ٍ هقوبضی، ًوبیٌسگبى ٍظاضت وطَض، ٍظاضت جْبز وطبٍضظی، ٍظاضت ًیطٍ ٍ سبظهبى حَظُ ه

سبل سبثمِ وبض هطتجظ، ثب اٍلَیت زض ضضتِ ّبی هقوبضی، ضْطسبظی،  10هیطاث فطٌّگی وِ حسالل زاضای 

طبٍض هقبٍى ٍظیط ثطًبهِ ضیعی ضْطی یب عطاحی ضْطی ٍ اظ ًؾط هطتجِ ازاضی حسالل زاضای سوت هسیطول یب ه

ثبضٌس، ثِ فٌَاى افضبی ثبثت ٍ هسیط ضْطسبظی سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى هطثَعِ، وِ حست هحل 

 هَضز تمبضب هتغیط ذَاّس ثَز، تطىیل هی گطزز... 

زض هَضز ضْطوْبی هسىًَی وِ زض هَاضز ذبظ، پیطٌْبز ایجبز آًْب زض جَاض ضْطوْبی غٌقتی اضائِ هی ضَز، حضوَض   -3-1

 سُ ٍظاضت غٌبیـ ًیع زض ستبز ضطٍضی است. ًوبیٌ

زض هَضز ضْطوْبی غیطهسىًَی، ستبز اظ ًوبیٌسُ یب ًوبیٌسگبى ثبلاتطیي زستگبُ شیطثظ ثب هَضَؿ ضوْطن زض جلسوبت    -3-2

 هطثَط زفَت ثِ فول هی آٍضز.  

بزض ضیبست ستبز ثِ فْسُ هسیطفبهل ضطوت هبزض ترػػی هی ثبضس ٍ ٍؽوبیف زثیطذبًوِ ای سوتبز تَسوظ ضوطوت هو       -3-3

 ترػػی غَضت هی گیطز. ولیِ هغبلجبت ستبز ًیع ثب اهضبی هسیطفبهل ضطوت هصوَض هی ثبضس.  

 ستبز هی تَاًس ثب تَجِ ثِ حجن ٍؽبیف هحَلِ ٍ زض غَضت لعٍم، وویتِ ّبی وبضگطٍُ ترػػی تطىیل زّس.   -3-4

 ٍظایف ستاد   -4هادُ 

 اهم وظایف ستاد بشرح زیر است: 

 هغبلقووووِ ٍ ثطضسووووی توووووبهی اسووووٌبز تَسووووقِ ٍ فوووووطاى هػووووَة وطووووَض ثووووِ ٍیوووو ُ عووووطح ّووووبی        4-1

ًبحیِ ای ٍ هجوَفِ ّبی ضْطی ولاى ضْطّب ثب استفبزُ اظ ذسهبت وبضضٌبسبى ٍ هطبٍضاى هترػوع ٍ ضٌبسوبئی هىوبى    

 ّبی هٌبست ثطای ایجبز اًَاؿ ضْطن. 

ایي زستَضالقول هٌبست تطریع زازُ هی ضوَز لىوي    3ضٌبسبئی هىبًْبئی وِ ثطای تحمك اّساف هٌسضج زض غسض هبزُ   4-2

 فبلس عطح ًبحیِ ای یب زیگط اسٌبز تَسقِ ٍ فوطاى هػَة هی ثبضس ٍ یب ثب آًْب هغبیطت زاضز. 



ٍ اضسبل آى ثِ زثیطذبًِ ضَضایقبلی جْت عطح ٍ اتربش تػووین زض   2-4تْیِ گعاضش تَجیْی ثطای هىبًْبی هَضَؿ ثٌس   4-3

 ضَضایقبلی.

ًْبی هٌبست هػَة ٍ فطاذَاى فوَهی ثطای زفَت اظ سطهبیِ گصاضاى ثطای ایجبز ضْطوْبی هَضز ًؾط ٍ توطٍیج  افلاى هىب  4-4

 ضْطن  سبظی زض وطَض. 

 ثطضسی ٍ تػَیت ًمطِ ّبی فبظ یه ٍ زٍ )ًمطِ ّبی همسهبتی ٍ اجطائی( ضْطن.  4-5

ظ التػوبزی، اجتووبفی، فطٌّگوی،    ضفبیت ضَاثظ ٍ همطضات ٍ هقیبضّبی ضْطسبظی ٍ هقووبضی ثوب زض ًؾوط گوطفتي ضوطای       4-6

اللیوی، هحسٍزیت ّب، اهىبًبت ٍ استقسازّبی هحلی زض هغبلقبت ذَز یب ٌّگبم ثطضسی ٍ تػَیت ًمطوِ ّوبی فوبظ یوه ٍ     

 اجطائی ضْطن.

 غسٍض پطٍاًِ تأسیس ضْطن ٍ پطٍاًِ ثْطُ ثطزاضی.   4-7

 هی ضَز. اًجبم سبیط اهَضی وِ ثِ هَجت هَاز آتی ایي زستَضالقول ثِ ستبز هحَل   4-8

 فصل دٍم: ًحَُ صذٍر پزٍاًِ تأسیس شْزن

 تْیِ ٍ تسلین تماضا ٍ هذارن همذهاتی  -5هادُ 

هتمبضیبى پطٍاًِ احساث ضْطن، تمبضبی ذَز ضا ثب شوط زلایل احساث ضْطن، ّوطاُ ثب گعاضش تَجیْی هجٌی 

هٌبسوت ثوَزى ظهویي اظ     ثط اًغجبق هَضز ثب عطح ًبحیِ ای یب سبیط عطحْبی تَسقِ ٍ فوطاى هػَة ٍ تَجیِ

لحبػ ضجىِ ّبی اضتجبعی ٍ هَاغلاتی ٍ اهىبًبت تأهیي آة ٍ ثطق ٍ چگًَگی تأهیي آًْب ّوطاُ ایسُ اٍلیِ )فبظ 

ًسرِ تْیِ ٍ ثوِ سوبظهبى هسوىي ٍ ضْطسوبظی      3غفط( ضْطن ثِ اًضوبم سبیط هساضن لاظم ثِ ضطح ظیط زض 

 استبى تسلین هی وٌٌس:

اسٌبز هبلىیت ثِ ًبم هتمبضی ٍ زض غَضتی وِ ظهیي هَضزًؾط ثیص اظ  ًمطِ ثجتی ثِ اًضوبم فتَوپی -5-1

یه هبله افن اظ هطبؿ یب هفطٍظ زاضتِ ثبضس، فتَوپی ضطوت ًبهوِ یوب لوطاضزاز یوب هَافمتٌبهوِ ثویي       

 هبلىیي. 

گَاّی ضطوتْبی ظیطهجوَفِ ٍظاضت ًیطٍ اظ ًؾط ٍجَز یب اهىبى ایجبز هٌبثـ آة ٍ ثوطق ووبفی ثوطای     -5-2

 جبت ضْطن زض لبلت سمف جوقیتی ٍ ثطًبهِ ّبی احساث ضْطن. تأهیي احتیب

تَجیِ ثلاهبًـ ثَزى ظهیي هَضزًؾط اظ لحبػ ضفبیت حطیوْبی لبًًَی ٍ لبًَى حفؼ ٍ گستطش فضبی  -5-3

آئیي ًبهِ استفبزُ اظ اضاضی ٍ احوساث   4هبزُ  3ٍ  2ٍ  1سجع زض هَضز اضاضی هطجط ٍ ثبغْب )ثٌسّبی 

 ثٌب(.

ثَزى استفبزُ اظ ظهیي )ثِ ٍی ُ اظ ًؾط فوسم ترطیوت اضاضوی وطوبٍضظی( اظ ازاضُ      اضائِ گَاّی ثلاهبًـ -5-4

جْبز  وطبٍضظی ٍ ایٌىِ ظهیي هَضزًؾط جعء اضاضی هطوَل لبًَى اغلاحبت اضضی ٍ یب هلی ضسُ یوب  

زٍلتی )هَات( ًجَزُ یب زض غَضتی وِ جعء ایي لجیل اضاضی ثبضس، هجَظّبی لاظم زض هَضز آًْب لوجلا   

 است.  اذص ضسُ

اضائِ گَاّی ضْطزاضی یب سبیط هطاجـ شیطثظ ٍ تأییس زثیطذبًِ وویتِ ووبض گوطٍُ )سوبظهبى هسوىي ٍ      -5-5

ضْطسبظی استبى( هجٌی ثط ایٌىِ ظهیي هَضزًؾط زض هحسٍزُ لبًًَی یب حطین ضوْطّبی هجوبٍض لوطاض    

ذبًِ وویتِ ًگطفتِ است. زض غَضت اذتلاف ًؾط ثیي ضْطزاضی ٍ زثیطذبًِ وویتِ وبضگطٍُ، ًؾط زثیط



عطحْبی هػَة وویتِ وبض گطٍُ ٍ ضَضای استبى افلام هوی ضوَز هولان فوول     وبض گطٍُ وِ ثِ استٌبز 

  ذَاّس ثَز.

 اضائِ هَافمت اغَلی سبظهبى شیطثظ زض هَضز ضْطوْبی غیطهسىًَی.  -5-6

 ضسیسگی ٍ تىویل هساضن  -6هبزُ 

سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى، پس اظ تطىیل پطًٍسُ، ثِ فٌَاى زثیطذبًِ وویتِ وبضگطٍُ تمبضب ٍ هساضن 

اٍلیِ ٍ گعاضش تَجیْی ایجبز ضْطن ضا ثب تَجِ ثِ عطح ًبحیِ ای یب سبیط عطحْبی تَسقِ ٍ فوطاى هػوَة  

لاظم ضا ثب هتمبضی ثوِ هٌؾوَض   هَضز ضسیسگی لطاض زازُ ٍ پس اظ ثبظزیس اظ هحل، زض غَضت ضطٍضت، هىبتجبت 

تىویل هساضن یب اعلافبت ٍ یب ثب ضطوتْبی ظیطهجوَفِ ٍظاضت ًیطٍ ٍ ّط یه اظ سبظهبًْبی زیگطی وِ حست 

هَضز ایجبة وٌس اًجبم ٍ یب ثب آًْب تطىیل جلسِ زازُ ٍ پوس اظ ایٌىوِ اعلافوبت ٍ هوساضن هطثوَط ضا وبهول       

 وویتِ وبضگطٍُ عطح هی وٌس.  تطریع زاز گعاضش ذَز ضا جْت اتربش تػوین زض

 ضسیسگی ٍ تػَیت تمبضب  -7هبزُ 

پس اظ ایٌىِ زضذَاست هتمبضی ٍ گعاضش زثیطذبًِ وویتِ وبضگطٍُ هَضز ثطضسوی وویتوِ ووبضگطٍُ     -7-1

 3لطاض گطفت یه ًسرِ اظ غَضتجلسِ وِ زض آى ًؾطات وویتِ وبضگطٍُ زضج ٍ تططیح ضسُ ّوطاُ ثب 

ضویوِ ٍ عطح اٍلیِ وِ تَسظ هتمبضی احساث ضْطن ثب هلحَػ ًسرِ اظ گعاضش تَجیْی ٍ هساضن 

زاضتي ًؾطات وویتِ وبضگطٍُ تْیِ ضسُ ثِ هٌؾَض ثطضسوی ٍ اتروبش تػووین زض ضوَضای اسوتبى زض      

 اذتیبض زثیطذبًِ ضَضای هصوَض لطاض هی گیطز. 

موت  پس اظ ثطضسی عطح زض ضَضای استبى، چٌبًچِ ضَضای هصوَض ثوب زضذَاسوت ٍ عوطح اٍلیوِ هَاف     -7-2

ًىٌس، هطاتت ثِ هتمبضی افلام هی ضَز ٍلی زض غَضت تػَیت عطح، هػَثِ هعثَض ّوطاُ ثب گعاضش ٍ 

 ولیِ هساضن هطثَط ثطای زثیطذبًِ ضَضایقبلی اضسبل هی گطزز.

زض غَضتیىِ هىبى هَضزًؾط ثطای ایجبز ٍ احساث ضْطن لجلا  ثِ فٌَاى هطاووع جوقیتوی هٌبسوت زض     -7-3

طحْبی تَسقِ ٍ فوطاى ثبلازست ثِ تػَیت ضوَضایقبلی ضسویسُ ٍ ایوي    عطحْبی ًبحیِ ای یب سبیط ع

اهط هَضز تأییس زثیطذبًِ ضَضایقبلی ثبضس، فمظ گعاضش هطثَط زض ضَضایقبلی هغطح ٍ پس اظ تػَیت، 

ًسرِ جْت الساهبت ثقسی ثِ ستبز اثلاك هی  2هػَثِ هعثَض ّوطاُ ثب هساضن ٍ هستٌسات هطثَط زض 

 ك زض زثیطذبًِ ضَضایقبلی ًگْساضی هی گطزز. ضَز ٍ یه ًسرِ اظ سَاث

زض غَضتی وِ هىبى هَضزًؾط ثطای ایجبز ٍ احساث ضْطن لجلا  ثِ فٌَاى هطاوع جوقیتی هٌبسوت زض   -7-4

عطحْبی ًبحیِ ای یب سبیط عطحْبی تَسقِ ٍ فوطاى ثبلازست ثِ تػَیت ضَضایقبلی ًطسیسُ ثبضوس ٍ  

ایقبلی هطاتت ضا ّوطاُ ثب گعاضش تَجیْی ٍ ولیِ سَاثك ٍ یب ثب آًْب هغبیطت زاضتِ ثبضس، زثیطذبًِ ضَض

 هساضن هطثَط جْت ثطضسی ٍ اتربش تػوین ًْبئی زض ضَضایقبلی هغطح هی وٌس. 

زض غَضت ضز تمبضب زض ضَضایقبلی، هطاتت ثِ اعلاؿ سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى جْت اثلاك ثِ  -7-5

 2ّوطاُ ثب ولیِ هساضن ٍ هستٌسات عی هتمبضی هی ضسس ٍ زض غَضت تػَیت عطح، هػَثِ هصوَض 



ًسرِ جْت الساهبت ثقسی ثِ ستبز اثلاك هی ضَز ٍ یه ًسرِ زض زثیطذبًِ ضوَضایقبلی ضوجظ هوی    

 گطزز. 

تغییطات اسبسی ثقسی ضْطوْبی هَضَؿ ایي هبزُ ثِ پیطٌْبز ستبز ثِ تػَیت ضَضای استبى ذَاّس  -7-6

 ضسیس. 

ْطن سبظی زض وطَض، ولیِ تمبضبّب ٍ اهَض هطثَط زض ضاستبی سیبست ّبی زٍلت هجٌی ثط تطَیك ض -7-7

ثِ احساث ضْطن ذبضج اظ ًَثت ٍ ثب اٍلَیت اٍل زض ضوَضایقبلی هغوطح ٍ هوَضز اتروبش تػووین لوطاض       

 ذَاّس گطفت. 

 غسٍض پطٍاًِ تأسیس ضْطن -8هبزُ 

ستبز پس اظ ٍغَل هػَثِ عطح احساث ضْطن، ثِ هتمبضی اثلاك هی وٌوس توب حسوت ًوَؿ ضوْطن       -8-1

بی فبظ یه ضْطن ضا وِ تَسظ هٌْسسیي هطبٍض شیػلاح تْیِ ضسُ ثبضس ٍ ّوچٌیي ًمطوِ  ًمطِ ّ

( ٍ تأسیسبت فوَهی ٍ ضَاثظ سوبذتوبًی ٍ ًحوَُ هوسیطیت ٍ ًگْوساضی     2ّبی اجطائی ضْطن )فبظ 

ضْطن ضا حست هَضز ثب تَجِ ثِ هػَثبت ضَضای استبى یب ضَضایقبلی ّوطاُ ثب سبیط هساضن هَضزًیبظ 

 ْیِ ٍ تسلین وٌس. ًسرِ ت 3زض 

ًمطِ ّبی هصوَض ٍ ضَاثظ پیطٌْبزی ّوطاُ ثب تأییسیِ ضطوت ّبی ظیطهجوَفِ ٍظاضت ًیطٍ ٍ هحیظ  -8-2

ایوي   6-4ظیست هٌغمِ زض استبى، اضائوِ ضوسُ تَسوظ هتمبضوی، زض سوتبز ٍ ثوب ضفبیوت هفوبز ثٌوس          

 زستَضالقول هَضز ضسیسگی لطاض هی گیطز.

پس اظ ثطضسی ٍ تأییس ًمطِ ّب ٍ هساضن فَق الصوط تَسظ ستبز، پطٍاًِ تأسیس ضْطن ثوِ اهضوبی    -8-3

هسیطفبهل ضطوت هبزض ترػػی )ضئیس ستبز( غبزض ٍ ّوطاُ ثب یه سطی اظ ًمطِ ّب ٍ هساضن عطح 

وِ هَضز تػَیت لطاض گطفتِ ٍ ثِ اهضبی هسیطفبهل ٍ هْط ضطوت هبزض ترػػی ٍ اهضوبی ضئویس ٍ   

هبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى ضسیسُ ثِ هتمبضی تحَیل هوی ضوَز ٍ یوه سوطی زیگوط اظ      هْط سبظ

ًمطِ ّب ٍ هساضن ّوطاُ ثب یه ًسرِ اظ پطٍاًِ غبزضُ ثطای زثیطذبًوِ ووبضگطٍُ )سوبظهبى هسوىي ٍ     

ضْطسبظی استبى(، اضسبل ٍ یه ًسرِ ًیع زض زثیطذبًِ ستبز ًگبّوساضی هوی ضوَز. ّوچٌویي یوه      

اضاضی ثِ اًضوبم تػَیط پطٍاًِ غبزضُ جْت اعولاؿ ٍ ضوجظ زض سوَاثك ثوطای      ًسرِ اظ ًمطِ وبضثطی

 زثیطذبًِ ضَضای استبى ٍ ضطوتْبی ظیطهجوَفِ ٍظاضت ًیطٍ اضسبل هی گطزز. 

هست افتجبض پطٍاًِ ثطای ضطٍؿ ایجبز ٍ احساث ضْطن یه سبل ضوسی اظ تبضید غسٍض پطٍاًِ تأسیس  -8-4

 یع ضئیس ستبز لبثل توسیس ذَاّس ثَز. هی ثبضس ٍ فمظ ثطای یىسبل زیگط ثِ تطر

ّطگًَِ تغییطات زض ًمطِ ّبی اجطائی هػَة وِ غطفب  ثِ زلیل هسبئل اجطائی فولیوبت سوبذتوبًی    -8-5

 لاظم ثبضس ٍ اغَل ضا تغییط ًسّس، پس اظ تػَیت ستبز لبثل اجطا ذَاّس ثَز .

یوي زسوتَضالقول ضوطوت    تٌْب هطجـ شیػلاح ثطای غسٍض پطٍاًِ ایجبز ٍ  احساث ضْطوْبی هَضَؿ ا -8-6

هبزض ترػػی است ٍ تقییي تقطفِ فَاضؼ ٍ حك الٌؾبضُ ثِ هَجت لبًَى ایجوبز ضوْطّبی جسیوس ٍ    

 آئیي ًبهِ اجطائی آى ٍ سبیط هػَثبت لبًًَی هی ثبضس. 

 



 فصل سَم: صذٍر هجَس ٍ پزٍاًِ تْزُ تزداری ٍ اخذ تضویي

 ت عولیات اجزائی شْزن  هزاحل صذٍر هجَس تْزُ تزداری تا تَجِ تِ پیشزف -9هادُ 

فولیبت اجطائی ّوط ضوْطن ضوبهل فولیوبت ظیطثٌوبئی، ایجوبز تأسیسوبت ضٍثٌوبئی ٍ احوساث سوبیط            -9-1

 سبذتوبًْب هی ثبضس. 

هٌؾَض اظ فولیبت ظیطثٌبئی تسغیح، وف سبظی هقبثط، ایجبز ضجىِ ّب ٍ تأسیسبت ضْطی ٍ ضٍضٌبئی  -9-1-1

 هقبثط است. 

ی حست ًوَؿ ضوْطن، ایجوبز تأسیسوبت آهَظضوی، ثْساضوتی، ٍضظضوی،        هٌؾَض اظ تأسیسبت ضٍثٌبئ -9-1-2

 تفطیحی، هصّجی، پبضن ٍ فضبی سجع ٍ غیطُ عجك ًمطِ ّبی وبضثطی اضاضی ٍ اجطائی هػَة هی ثبضس. 

هٌؾَض اظ احساث سبیط سوبذتوبًْب، حسوت ًوَؿ ضوْطن، احوساث ٍاحوسّبی هسوىًَی، ٍاحوسّبی           -9-1-3

یحی، ٍاحسّبی تجبضی ٍ ذسهبتی ٍ غیطُ عجك ًمطِ ّبی وبضثطی اضاضی ٍ هْوبًپصیط، ٍاحسّب ٍ تأسیسبت تفط

 اجطائی هػَة هی ثبضس. 

اضاضی هحسٍزُ ضْطن ثِ سِ لسوت ٍ فولیبت اجطائی آى ثِ سِ ثرص ثِ ضطح جسٍل ظیط تمسوین   -9-2

هی گطزز ٍ پس اظ ذبتوِ فولیبت زض ّط ثرص اظ ّوط لسووت، ضوْطن سوبظ ثبیوس گوعاضش ًتیجوِ        

سُ ضا ّوطاُ ثب ًمطِ ّبی تفىیىی ٍ گَاّی هٌْسس هطبٍض زض هَضز ذبتوِ فولیوبت  فولیبت اًجبم ض

اجطائی آى ثرص )عجك جسٍل ظیط( جْت غسٍض هجَظ ثْطُ ثطزاضی ّط یه اظ لسوت ّبی سِ گبًوِ  

 ٍ اجبظُ تفىیه ٍ فطٍش لغقبت ّوبى ثرص ثِ ضطوت هبزض ترػػی تحَیل زّس. 

 

 ٌؾَض غسٍض هجَظ ٍ پطٍاًِ ثْطُ ثطزاضیجسٍل زضغس پیططفت فولیبت اجطائی ثِ ه

 فولیبت اجطائی 
 ثرص اضاضی

 احساث سبیط سبذتوبًْب فولیبت تأسیسبت ضٍثٌبئی فولیبت ظیطثٌبئی

 __ %40 %100 ثرص اٍل لسوت اٍل

 

 لسوت زٍم

 %50 %80 %100 ثرص اٍل

 __ %40 %100 ثرص زٍم

 

 لسوت سَم

 %90 %90 %100 ثرص اٍل

 %50 %80 %100 ثرص زٍم

 __ %40 %100 ثرص سَم

 

 صذٍر هجَس ٍ پزٍاًِ تْزُ تزداری تِ هٌظَر اجاسُ تفىیه ٍ فزٍش لطعات    -10هادُ 

گعاضش هصوَض زض هبزُ فَق تَسظ ستبز ثطضسی ٍ زض غَضت تأییس گَاّی هٌْسس هطوبٍض زض هوَضز ذبتووِ فولیوبت      -10-1

اجطائی ثرص هطثَعِ، ستبز پطٍاًِ ثْطُ ثطزاضی ٍ اجبظُ تفىیه ٍ فطٍش لغقبت ّوبى ثرص اظ اضاضوی ضوْطن ضا ثوب    

ِ ّوبی تفىیىوی هػوَة ووِ ثوِ اهضوبء       اهضبی هسیطفبهل ضطوت هبزض ترػػی )ضئیس ستبز( غبزض ٍ ّوطاُ ثب ًمطو 



هسیطفبهل ٍ هْط ضطوت هبزض ترػػی ٍ ضئیس سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى ضسیسُ ٍ هوَْض ضسُ ثِ هتمبضوی  

تسلین ٍ یه ًسرِ اظ آى ضا ثِ ثجت هحل اضسبل ٍ ضًٍَضتی ًیع جْت  اعلاؿ ٍ ضجظ زض سَاثك ثِ زثیطذبًوِ وویتوِ   

بل هی زاضز. هجَظ ثْطُ ثطزاضی اظ لسوت سَم ثِ فٌَاى هجَظ ًْبئی ٍ پطٍاًِ ثْوطُ  وبضگطٍُ ٍ زثیطذبًِ ضَضایقبلی اضس

 ثطزاضی هحسَة هی ضَز. 

زض ًمطِ ّبی تفىیىی هػَة، هصوَض زض ثٌس فَق، لغقبتی اظ اضاضی ضْطن وِ حسوت ًوَؿ ضوْطن، ثوطای ایجوبز ٍ       -10-2

تػوبظ زازُ ضوسُ جوعء هطوبفبت ضوْطن      تأسیسوبت فووَهی، اذ  احساث تأسیسبت ظیطثٌبئی ٍ تأسیسبت ضٍثٌبئی ٍ سبیط 

 ضْطن حك تػطف هبلىبًِ ًسجت ثِ آًْب ضا ًرَاّس زاضت.  هحسَة گطزیسُ ٍ احساث وٌٌسُ

احساث وٌٌسُ ضْطن هىلف است اضاضوی هطثوَط ثوِ تأسیسوبت ظیطثٌوبئی آة، ثوطق ٍ فبضولاة ضا پوس اظ آهوبزُ سوبظی عوی            

ِ ٍظاضت ًیطٍ یب ضطوتْبی غبحت غلاحیت ثرص ذػَغی ٍ تقبًٍی غَضتجلسِ ای )ثِ ضایگبى( زض اذتیبض ضطوتْبی ظیطهجوَف

 هَضز تأییس ٍظاضت ًیطٍ یب هقبًٍت ضاّجطزی ضیبست جوَْضی لطاض زّس. 

زض غَضتی وِ ًَؿ ضْطن، هسىًَی ثبضس، احساث وٌٌسُ ضْطن هَؽف است پبضن ٍ فضبی سجع ٍ تأسیسبت آهَظضی ٍ هسجس 

غقبت ضا زض اذتیوبض سوبظهبًْبی شیوطثظ ثوطای احوساث تأسیسوبت لاظم لوطاض زّوس. اًتموبل          ضا ثب ّعیٌِ ذَز ایجبز ًوبیس ٍ ثمیِ ل

 گیطًسگبى اجبظُ تغییط وبضثطی لغقبت هصوَض ضا ًساضًس.  

چٌبًچِ ضْطن سبظ ثب ّعیٌِ ذَز تأسیسبت ضٍثٌبئی ٍ سبیط وبضثطیْب ضا )حست ًوَؿ ضوْطن( احوساث ًوبیوس )هبًٌوس       -10-3

ثبضگبّْبی فطٌّگی، ًوبیطگبُ ٍ ...( هی تَاًس تػطفبت هبلىبًِ زاضتِ ٍ هَضز ثْوطُ   تأسیسبت ٍضظضی، زضهبًگبُ، سیٌوب،

 ثطزاضی لطاض زّس ٍلی تحت ّیچ فٌَاى تغییط وبضثطی لغقبت هصوَض هوىي ًوی ثبضس.  

 اذص تضویي  -11هبزُ 

ػوی  زض غَضت ضطٍضت حست هَضز ثِ پیطٌْبز سبظهبى هسوىي ٍ ضْطسوبظی اسوتبى ٍ هَافموت ضوطوت هوبزض ترػ       -11-1

هی تَاًس ثب اذص ضوبًتٌبهِ ثبًىی یب ٍثیموِ هلىوی هوَضز لجوَل      9)ستبز( ّط یه اظ زضغسّبی هصوَض زض جسٍل هبزُ 

 % تملیل یبثس.  30ضطوت هبزض ترػػی تب 

% هصوَض زض ثٌس فَق، زض اًجوبم تقْوسات   30زض غَضتیىِ احساث وٌٌسُ ضْطن پس اظ اذص هَافمت هجٌی ثط تملیل تب  -11-2

ثٍوبض توسیوس هوست الوسام هو ثطی      ًوبیس ٍ فولیبت اجطائی آى ثرص اظ  ذَز لػَض یب ترلف ضْطن ضا ًبتوبم ثگصاضز ٍ ثب ز

جبم ًسّس، ضطوت هبزض ترػػی هىلف ذَاّس ثَز حست هَضز اظ هحل ٍجِ ضوبًتٌبهِ ثبًىی یب فطٍش هَضز ٍثیموِ ٍ   اً

 ولیبت هصوَض ضا فطاّن سبظز.  ثب ّوبٌّگی ستبز ٍ سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى، تطتیت اجطا یب اتوبم ف
 

 فصل چْارم: ًظارت ٍ رسیذگی تِ تخلفات ساختواًی ٍ شْزن ساسی 

 ًظارت ساختواًی ٍ شْزن ساسی    -12هادُ 

ًؾبضت ثط اجطای فولیبت ضْطسبظی ٍ سبذتوبًی ضْطن ّب ثط اسبس ًمطِ ّبی اجطائوی هػوَة ثوِ فْوسُ سوبظهبى       -12-1

 هسىي ٍ ضْطسبظی استبى هی ثبضس ٍ ًؾبضت فبلیِ ثقْسُ ضطوت هبزض ترػػی است. 

لاة، سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى ثِ هٌؾَض ضفبیت ضَاثظ ٍ همطضات زض هَضز تأسیسبت ٍ ضوجىِ ّوبی آة، فبضو   

ثطق، گبظ ٍ هربثطات هَؽف است پس اظ زضیبفت افلام غسٍض پطٍاًِ تأسیس ضْطن، هطاتت ضا جْت اًجبم ًؾبضت ّوبی  

 فٌی لاظم، ثِ سبظهبًْبی هطثَعِ هٌقىس ًوبیس.  



ایي ًؾبضتْب ثِ ّیچ ٍجِ هَجت سلت هسئَلیت اظ احساث وٌٌسُ ضْطن ٍ هٌْسس هطبٍض ٍ هٌْسس ًبؽط تقییي ضوسُ  

 ًرَاّس ثَز.اظ عطف اٍ 

زض غَضتیىِ احساث وٌٌسُ ضْطن زض حیي اجطای عطح ثِ توبم یب لسوتی اظ تقْسات ذَز فوول ًىٌوس ٍ یوب ضوَاثظ      -12-2

هػَة زض عطح ضا ضفبیت ًٌوبیس سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى، هَاضز ترلف ضا وتجب  ثِ احساث وٌٌوسُ ضوْطن ٍ   

فـ ترلفبت ٍ ضفبیوت ضوَاثظ هػوَة ضا افولام هوی زاضز. زض      هٌْسس ًبؽط آى اثلاك ٍ ثب تقییي فطجِ هٌبست زستَض ض

غَضت فسم تَجِ ثِ تصوط هصوَض، ثٌب ثِ پیطٌْبز سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى، ضطوت هبزض ترػػی زض اجطای 

زستَض تَلف فولیبت اجطائی ضْطن ضا ثوِ هٌْوسس    1374لبًَى ًؾبم هٌْسسی ٍ وٌتطل سبذتوبى هػَة  35هبزُ 

 ٌٌسُ ضْطن غبزض ٍ هطاتت ضا ثِ سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى جْت پیگیطی اهط اثلاك هی وٌس.ًبؽط ٍ احساث و

زض ولیِ هَاضزی وِ ضْطن سبظ هجبظ ثِ اًتمبل اضاضی ثِ هتمبضیبى ذَز ثِ هٌؾَض احوساث سوبذتوبى هوَضزًؾط هوی      -12-3

طاضزازی( لیوس ًوبیوس ووِ اًتموبل     ثبضس، هَؽف است زض اسٌبز ًمل ٍ اًتمبل ذَز )افن اظ اسٌبز ضسوی یوب فوبزی یوب لو    

گیطًسگبى اضاضی  ًیع هَؽف ٍ هتقْس ثِ ضفبیت ًمطِ ّبی اجطائی هػَة ضْطن ٍ سبیط ضَاثظ ٍ همطضات ضْطسبظی 

ٍ هقوبضی هطثَط ثِ ضْطن وِ هَضز تقْس ضْطن سبظ است هی ثبضٌس ٍ هَؽف ثِ لیس هطاتت فَق زض اًتمبلات ذوَز  

 ثِ ایبزی ثقسی ًیع ّستٌس.  

 12حبل چٌبًچِ سبظًسگبى هصوَض ًیع ًسجت ثِ فولیبت اجطائی ٍ سبذتوبًی ذَز هطتىت ترلف ضًَس هطوَل هفبز هَاز  زض ّط

 ایي زستَضالقول ذَاٌّس ثَز.  13ٍ 

 هزجع رسیذگی تِ تخلفات ساختواًی ٍ شْزن ساسی  -13هادُ 

لوبًَى   99الحوبلی ثوِ هوبزُ     3ٌوس  ث 2ثٌب ثِ زضذَاست سبظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى، وویسیَى هَضَؿ تجػطُ  -13-1

ضْطزاضیْب، ثب ضفبیت ًمطِ ّبی اجطائی هػَة ضْطن ٍ سوبیط ضوَاثظ ٍ هموطضات ضْطسوبظی ٍ هقووبضی ٍ تقْوسات       

 ضْطن سبظ یب سبظًسُ، ٍفك لبًَى هصوَض ثِ ترلفبت ٍی ضسیسگی ٍ السام ثِ غسٍض ضأی هی وٌس.  

بظهبى هسىي ٍ ضْطسبظی استبى ٍ هَافموت ضوَضای اسوتبى ٍ    زض غَضت تىطاض ترلف ٍ یب فسم ضفـ آى، ثِ پیطٌْبز س -13-2

لوبًَى ًؾوبم هٌْسسوی ٍ وٌتوطل سوبذتوبى ثوب ّوىوبضی         35تأییس ستبز، پطٍاًِ ضْطن سبظی لغَ ٍ زض اجطای هوبزُ  

 استبًساضی، لَُ لضبئیِ ٍ ًیطٍی اًتؾبهی اظ ازاهِ فولیبت جلَگیطی هی ضَز. 

بظهبى هسىي ٍ ضْطسوبظی اسوتبى، حسوت هوَضز تطتیوت اجوطا یوب اتووبم         زض غَضت لغَ پطٍاًِ، ثب ّوبٌّگی ستبز ٍ س -13-3

 فولیبت ضْطن سبظی زازُ هی ضَز.  

 

 فصل پٌجن: ادارُ اهَر شْزن

ممًر    8778تا سماوی کٍ ساسمان مالکان شُزک )َیأت مذیزٌ شُزک( تٍ استىاد لایحٍ قاوًوی شممارٌ   -44مادٌ 

مجلم    44/3/76قاوًن اصلاح قاوًن تملک آپارتماوُا مصمًب   2مادٌ  4شًرای اوقلاب اسلامی ي تثصزٌ  46/4/58

شًرای اسلامی تشکیل وشذٌ ي در ادارٌ ثثت شزکتُا تٍ ثثت وزسیذٌ است، ادارٌ امًر شُزک تمٍ هُمذٌ شمُزک    

ساس است. ضًاتط ادارٌ امًر َز شُزک تا تًجٍ تٍ مقتضیات ي شزایط خاص آوُا، اس لحاظ کیفیت تأمیه َشیىٍ ادارٌ 

ذاری تأسیسات ي ارائٍ خذمات شُزی تا رهایت تملک آپارتماوُا ي آئیه واممٍ اجزائمی آن تًسمط اثمذا      ي وگاَ

 کىىذٌ شُزک تُیٍ ي پ  اس تصًیة شزکت مادر تخصصی تٍ مًرد اجزا گذاشتٍ می شًد.



ز پس اظ تأسیس سبظهبى هبلىبى زض ضْطن، ضْطن سبظ هىلف است ولیِ فضبّبی فوَهی ٍ تأسیسبت ضْطی ٍ اسوٌب  -14-1

اجطائی ضوْطن ٍ سوبیط اهوَال هطثوَط ثوِ ازاضُ اهوَض        ًمطِ ّبیٍ هساضن ٍ غَضتجلسبت ثجتی ٍ عطح ّبی هػَة ٍ 

 ضْطن ضا ثِ سبظهبى هبلىبى تحَیل ٍ تسلین ًوبیس.  

 اظ تووووبضید تأسوووویس سووووبظهبى هبلىووووبى زض ضووووْطن، ولیووووِ ٍؽووووبیف ٍ اذتیووووبضات ضووووْطن سووووبظ        -14-2

زض ذػَظ حفؼ ٍ ًگْساضی فضبّبی فوَهی ٍ تأسیسبت ضْطی ٍ اهَال ٍ زاضائی ّبی ضْطن ٍ ًؾوبضت ثوط ضفبیوت    

 ًمطِ ّبی اجطائی ٍ ضَاثظ ضْطسبظی ٍ هقوبضی ٍ غیطُ ثِ ّیأت هسیطُ سبظهبى هبلىبى ضْطن هٌتمل هی گطزز.  

غقوبتی اظ اضاضوی یوب ٍاحوسّبی     زض غَضتیىِ پس اظ تأسیس سبظهبى هبلىبى زض ضْطن، ٌّوَظ ضوْطن سوبظ هبلوه ل     -14-3

سبذتوبًی ثبضس، عجك لبًَى توله آپبضتوبًْب ٍ آئیي ًبهِ اجطائی آى )ثب ضفبیت اغلاحبت ثقوسی( ثوب ٍی هبًٌوس سوبیط     

 هبلىیي ضفتبض هی ضَز. 

 

 فصل ششن: ساهاًذّی شْزن ّای غیزهصَب 

آئیي ًاهِ استفادُ اس اراضی ٍ احذاث تٌا هی  3آى دستِ اس شْزن ّای غیزهصَب هَجَد وِ هشوَل تعزیف تٌذ الف هادُ  -15هادُ 

تاشٌذ ٍلی تاوٌَى شْزن ساساى آًْا الذاهی جْت هصَب ًوَدى شْزن تِ عول ًیاٍردُ ٍ یا الذاهات خَد ٍ یا شْزن ساسی را ًیوهِ  

ای هی تاشٌذ حذاتوام گذاشتِ اًذ، هَظف  ِ  15هادُ  2ٍ  1وثز ظزف یىسال اس تاریخ ایي دستَرالعول تا رعایت تثصزُّ  اهه اسهتفادُ اس   آئیيً 

اراضی ٍ احذاث تٌا )تا لحاظ اصلاحات تعذی آئیي ًاهِ یاد شذُ( ًسثت تِ اًطثاق خَد تا آئیي ًاهِ هذوَر ٍ هصَب وهزدى شهْزن   

 ٍ ساس در شْزوْای هشتَر جلَگیزی تِ عول خَاّذ آهذ.  الذام ًوایٌذ. در غیز ایي صَرت اس اداهِ ّزگًَِ ساخت

در صَرت عذم اهىاى دستزسی تِ شْزن ساس یا عذم توایل یا عذم اهىاى الشام ٍی تِ هصَب ًوَدى شهْزن، در صهَرت    -16هادُ 

ِ عٌهَاى جاًشهیي   ٍجَد ساسهاى هالىاى ٍ ثثت رسوی اساسٌاهِ ٍ اعضای ّیأت هذیزُ آى در ادارُ ثثت شزوتْا، ساسهاى ههذوَر ته  

 شْزن ساس هلشم تِ اًطثاق شْزن تا آئیي ًاهِ فَق الذوز ٍ الذام جْت هصَب ًوَدى آى خَاّذ تَد.  

 فصل َفتم: سایز مقزرات  

سیاستْای هزتَط تِ ًحَُ تشَیك ٍ تزٍیج شْزن ساسی در وشَر ٍ چگًَگی فزاخَاى عوَهی ٍ جذب سزهایِ ّای داخلهی    -17هادُ

روت ٍ اجزا ٍ ّوچٌیي اهىاًات ٍ تسْیلاتی وِ هی تَاى در چارچَب لَاًیي ٍ ضَاتظ ٍ همزرات هصَب هٌظهَر  ٍ خارجی ٍ ًحَُ هشا

 داشت تَسظ ستاد تْیِ ٍ تِ تصَیة شَرایعالی خَاّذ رسیذ.  

هسهىي ٍ  سیاستْای هذوَر تِ ّوزاُ راُ وارّای اجزائی ٍ سایز جشئیات هزتَط تِ ًحَُ اجزای هفاد ایي دستَرالعول تَسهظ ٍسارت  

 شْزساسی اتلاغ خَاّذ شذ. 

اس شهْزن در خهارا اس هحهذٍدُ     اس تاریخ تصَیة ایي دستَرالعول، دستَرالعول صذٍر پزٍاًِ تأسیس ٍ پزٍاًِ تْزُ تزداری  -18هادُ 

 لغَ هی گزدد.   1356لاًًَی حزین شْزّا هصَب 

 


